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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsforeningen Skruven nr 10 Upa, 702001-9829 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsar 2013.

Disposition av bolagets vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -1166 115
arets resultat 122 196
Totalt -1 043919
disponeras for;
balanseras i ny rékning -1 043 919
Summa -1 043 919

Vad betréaffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillnérande bokslutskommentarer.

Allmant om verksamheten

Styrelse
Styrelsen har under 2013 haft féljande sammanséttning med 6 ordinarie ledaméter och 2 suppleanter:

Anna Jutevik, ordférande
Anders Forsgren, vice ordférande
Sofia Mansson, sekreterare

Ania Bortnik, kassor
Lars-Gunnar Fornell, husansvarig
Emil Nylander, hemsideansvarig

Viktor Norman, suppleant
Suus Hopman, suppleant

Revisorer
Féreningen har anlitat revisor Bjérn Carlsson och féreningens revisor har varit Peter Gerlach.

Féreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma holls den 11 juni 2013. Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i
olika féreningsfragor, samt hallit 9 protokollférda méten (inklusive arsstdmma).

Av foreningens 61 lagenheter har 8 dverlatits.

Fareningen upplater en kallarlokal med hyresréatt, och har under aret upplatit vinkallaren till nya
hyresgésten Falkuggla Studio.

For foreningens ekonomiska redovisning anlitas Argon Redovisningsbyra.

Arvoden
Styrelse 8 981 kronor
Valberedning 966 kronor |
Féreningsvald revisor 498 kronor (2 ~ VN
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Fastigheten
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Sammanfattning av 2013

Under aret har spillavioppsvattenréren kéllaren bytts ut och i samband med detta arbete har
tvattstugan och kallargolven malats om. Gemensam var- och hdststaddagar har arrangerats. Under
hésten har tjansterna stad och ekonomisk férvaltning upphandlats. Avtal har tecknats med
Fastighetségarna fér stadning och med Binett Férvaltning AB som Ekonomisk forvaltare. Under varen
lanserades foreningens hemsida. Féreningen har pabdrjat utredning for att installera fibernét.

Byggnaden
Fastigheten uppférdes 1926 och bestar av 2 627 kvm bostadsyta och 62 kvm lokalyta. Reparationer
och renoveringar under senare ar omfattar;

1990 Taket i gardshuset utbytt

1992-1993 Stambyte

1995 Fjarrvdrme installerades

1999 Tvattstugan renoverades

2001 Fénsterrenovering

2003 Yitertaket malades

2004 Trapphusen renoverades och sékerhetsddrrar installerades i samtliga 13genheter
2007 Tatskikt byttes och omdranering pa gardarna. OVK genomférd och godkand.
2008 Gardarna renoverades

2009 Elstammarna renoverades

2010 Vérmesystemet injusterades och samtliga termostatventiler byttes

2011 Renovering av fasad mot gatan samt byte av ytterportar

2012 Renovering av Vinkallaren

2013 Byte spillavloppsvattenrér

2013 Malning vaggar tvéttstuga och kallargolv

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar

Ekonomi
Styrelsens forslag till budget for 2014 aterfinns i bilaga.
Fastigheten var infér 2014 taxerad till 53 044 000 kronor varav markvarde 30 000 000.

Nyckeltal

Genomsnittlig avgift: 553 kr/kvm och ar
Féreningens belaning: 1 904 kr/kvm
Energianvandning per ar: Varme 17,7 kwh/kvm respektive El 9,8 kwh/kvm.g{‘.\
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Resultatréakning
Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Nettoomséttning 1386 010 1358 329
1386 010 1358 329
Rérelsens kostnader
Direkta fastighetskostnader -782 160 -836 411
Ovriga externa kostnader 1 -113 574 -133 551
Personalkostnader -32 678 -39 916
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -195 018 -173 968
Rérelseresultat 262 580 174 483
Resultat fran finansiella poster
Rénteintédkter och liknande resultatposter 2 1 5
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -140 384 -183 462
Resultat efter finansiella poster 122197 -8 974
Resultat fére skatt 122 197 -8 974
Arets resultat 122 197 -8974
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 2314 891 2 377 505
Inventarier och standardférbattringar 6,7 2038 997 1811895
Pagaende nyanlaggningar och férskoft
avseende materiella anldggningstillgangar 5 1329 621 1207 002
5683 509 5396 402
Summa anldggningstillgangar 5 683 509 5396 402
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 219 893 192 892
Skattefordringar 2462 -
Ovriga fordringar 19 277 15 009
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 23 224 95 578
264 856 303 479
Kortfristiga placeringar 8 1 1
Kassa och bank 348 008 528 102
Summa omséttningstillgangar 612 865 831 582
SUMMA TILLGANGAR 6296 374 6 227 984 )
' )
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 842 800 842 800
Upplatelseavgifter 688 420 688 420
Reservfond 29153 29 153
Fond fér yttre underhall 427 917 358 785
1988 290 1919 158
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -1166 115 -1 088 010
Arets resultat 10 122 197 -8 974
-1043 918 -1 096 984
Summa eget kapital 944 372 822 174
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 4 666 243 4 793 347
4 666 243 4793 347
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 94 852 29 658
Skatteskulder - 8 448
Ovriga skulder 127 602 135 200
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 463 305 439 157
685 759 612 463
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6296 374 6 227 984
Stillda sakerheter och ansvarsférbindelser
2013-12-31 2012-12-31
Panter och sdkerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 5074 200 5074 200
Summa 5074 200 5074 200
Ovriga stélida panter och sékerheter inga inga
Summa - -
Ansvarsférbindelser inga inga

Summa
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad.

Viarderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat restvarde
och avskrivning sker éver tillgangens berdknade nyttjiandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende
vardenedgang.

Féljande avskrivningsprocent har tilldmpats, varvid hdnsyn tagits till innehavstiden for under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anldggningstillgangar % per ar
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 2,0
-Standardférbattringar 2,5-20,0
-Inventarier 20,0
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Noter

Not 1 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

7(9)

2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Revisionsbyran Bjérn Carlson AB
Revisionsarvode 10 000 9 688
Summa 10 000 9 688
Not 2 Riénteintdkter och liknande resultatposter
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Ranteintakter, dvriga 1 5
Summa 1 5
Not 3 Réntekostnader och liknande resultatposter
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Réntekostnader, dvriga 140 384 183 462
Summa 140 384 183 462
Not 4 Byggnader och mark
2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 3723710 3723710
3723710 3723710
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 346 205 -1283 591
-Arets avskrivning enligt plan -62 614 -62 614
-1 408 819 -1 346 205
Redovisat vérde vid arets slut 2314 891 2 377 505
Taxeringsvarde byggnader: 23 044 000 20 251 000
Taxeringsvarde mark: 30 000 000 29 000 000
53 044 000 49 251 000
Not 5 Fasadrenovering
2013-12-31 2012-12-31
Pagaende fasadrenoveringsprojekt 1329 621 1207 002
Not 6 Inventarier
2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 173 845 173 845
173 845 173 845
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -156 304 -150 457
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -5 847 -5 847
-162 151 -156 304 P
Redovisat vérde vid arets slut 11 694 17541
I
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Not 7 Standardférbattringar
2013-12-31 2012-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan 2755540 2 686 547

-Nyanskaffningar 359 506 68 993
3115046 2 755540

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -961 186 -855 679

-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden ~-126 557 -105 507
-1 087 743 -961 186

Redovisat virde vid arets slut 2027 303 1794 354

Not 8 Kortfristiga placeringar

Redovisat Marknads-
vérde vérde
Réntebdrande vardepapper 1 -
1 -
Not 9 Eget kapital

Inbetalda Reserv- Bal res & Arets
insatser & uppl avg fond yttre fond resultat

Arets féréndringar av eget kapital
Belopp vid arets ingang 1531220 29 153 -729 225 -8 974
Disposition av féregadende ars resultat -8 794 8 974
Arets resultat 122 197
Belopp vid arets utgang 1531 220 29 153 -738 019 122197

Not 10 Bokslutsrapport

Fér denna arsredovisning har en bokslutsrapport uppréattats av Wittich von Zedtwitz-Liebenstein, Argon
Redovisningsbyra, som ar auktoriserad redovisningskonsult genom medlemskap i Sveriges
Redovisningskonsulters férbund, SRF.

Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut, langfristiga
2013-12-31 2012-12-31

Férfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 127 104 112 104
Férfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 508 416 448 416
Férfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 4 157 827 4 344 931

4793 347 4 905 451
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Underskrifter
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa arsstdémma
Stamman beslét ocksa att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm deq
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Anders Forsgren—
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsforeningen Skruven Nr 10 u p a
Org.nr. 702001-9829

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsforeningen Skruven Nr 10 u p a fér &r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar #r att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen har utforts
enligt god revisionssed. Fér den godkiinda revisorn innebir detta att han eller hon utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
den godkinda revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sikerhet att &rsredovisningen inte innehdller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en riittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som ér dndamalsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering
av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2013
och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Sida 1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsfoéreningen Skruven Nr
10 upa forér2013.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar 4r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, &tgérder och férhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriickliga och d&ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

/ Stockholm den |7 rmas 10 4
|  #

Bjiim) Carlson

-Godkind revisor FAR
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Fortroendevald revisor
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