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Org.nr 702001-9829
Styrelsen for Bf Skruven Nr 10 UPA far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2015,

Arsredovisningen &r upprattad | svenska kronor, SEK.

Férvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Forenlngen
Foreningen har till &ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressan genom att i féreningsns hus

uppléta bostadstigenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsforeningen registrerades 1926-12-19 och foreningens nuvarande stadgar registrerades
1989-05-29 hos Bolagsverket, ' ' ' S

Foreningen beskaltades senaste Inkomstar som en #kla féraning.

Fastigheten
Foreningens fastighet Skruven 10 byggdes 1826 och har vérdedr 1929, Byggnadens totalyla &

2764 kvm varav 2632 kv utgér iigenhelsyta och 122 kvm utgér lokalyla, Tomlylan &r 1091 kvm, Marken
iilt fastigheten innehas med dganderait,

Faslighsten &r fullviirdeforstikrad genom Lénsférskringar Stockholm.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skotts av Radrum AS,

Vésantliga hdndelser under och efter rikenskapséaret

Reglering av vattenskada

Byggnadens tekniska status

Genomford dtgsdrd Ar
Taket | gardshuset utbytt 1990
Starmbyte 1992-1993
Flérrvérme Instalierades 1995
Tvélislugan renoverades 1999
Fdnsterrenovering 2001
Yitertaket mélades 2003
Trapphusen renoverades 2004
S#kerhelsdbrrar Installerades | samtllga lagsnheter 2004
Thtskikt byltes och omdranering pa gardarna 2007
OVK genomfdrd och godkénd _ 2007
Elstammarna renoverades 2009
Vérmesystemet injusteracdes och 2010

samiliga termostatventiler byttes @(




Bf Skruven Nr 10 UPA 3{12)

Org.nr 702001-9829

Renovering av fasad mot gatan 2011
Byte av yiterportar 20171
Renovering av Vinkallaren 2012
Byla spillavioppsvattenror 2013
Maining véiggar iviltstuga och kallargolv 2013

Medlemsinformation
Fasfigheten bestar av 81 st medlemslagenhetsr varay 12 st har dverlalits under aret,

Féreningen uppléter mad hyrasritt 2 st lokaler,

| lokalerna bedrlvs foljande verksamhetar:

Varksamhet Yia Kontraktets [optid
MJK Trefoten 62 kvin 2016-09-30
Falkugglan Studlo AB B0 kvm 2016-09-30

Styrelse och revisor
Styrelsen har under dret hat féljande sammansétining;

Annelle Jansson Ordftrande (avgatt under éret)
Annadao Pifat Ordftrands

Anna Bortnlk Kassor

Andreas Obrink Sekrelerare

Anders Forsgren Ledarmot

Angellca Blomgvist Suppleant

Loutse Johansson Suppleant

Peder Karlman Suppleant

Revisor har varit Bjorn Carlsson, Intern revisor har varit Eskil Forsell,

Ordinarle féreningsstédmma hoélls den 9 juni 2015. | tur alt avgd vid nasta ordinarie fSreningsstdmma &r
Anja Bortnlk, Anndao Pilat, Andreas Obrink cch Anders Forsgren.

Styrelsen har haff kontinuerllg kontakt | flera foreningsangelégenheter samt avhallit 11 st protokoliforda
sammantréden,

Féreningen har inle haft ndgen anstdlld personal,

Arvoden ti styrelsen har utgatt med'19 450 kr,

Ekonhomi
Taxeringsvérdet for fastigheten 4r 53 044 000 kr varay 30 000 000 kr avser mark.

Faslighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt f8ljande: bostéder 53 000 000 kr samt lokaler
44 000 kr,

Arsavgifterna har under arst varlt oférandrade.

Skatter och avgifter -
For flerfamiljshus &r den kominunala fastighetsavglften 1243 kr per bostadslégenhet under

2015, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Foreningen betalar &ven fastighetsskatt for lokaterna, 1 % av taxeringsvardst f&r lokater med Ulthorande

tomimark, g q\

AS



Bf Skruven Nr 10 UPA 4(12)

Org.nr 7020019829

Flerarsversikt (kr) 2016 2014 2013 2012 -
Netloomséttning 1578 508 1513 592 1386010 1358329
Resulltat efter finansiella poster 93 647 =121 744 122 197 -8 974
Soliditet (%) 16 14 15 13
Arsavgifkvim bostadsraltsyta 552 473 439 430
L&n/kym bostadsrétisyta 1736 1483 15618 1 554
Elkostnad/kym totalyta 12 10 12 11
Véirmekostnadfkvm totalyta 134 109 111 110
Vattenkostnad/kvim totalyta 18 14 14 16
Avsittntill underhallsfond/kvm tot, 26 21 21 19

Neftoomsiittnlng - Rirefsens huvudintikter, fekiureratle kostnader, sidointékier samt intdkiskorrdgeringar.
Resuilat efter finansiella posfer - Resuftat elter finansfella intékter och kostnader, men fire exiracrdingra Intdkier och kostrader,
Sollditet (%6} - Jusleral eget kapilal {eget kapltal och obeskaltade resemermed avdrag for uppskfuten skall} I procent av

halansomsiulning.

Forslag tili behandiing av ansamiad forlust
- Styrelsen fbreslar att den ansamiade forlusten (kronor);

ansamlad forfust -1 234 795
reservering fond ylire underhall -69 132
&rels vinst - 93 547
~1 210 380

behandlas sé att
~1 210 330

| ny rékning dverfdres

Fireningens resultat och stalining i dvrigh framgdr av efterfdljande resultat- och balansrakning med
lillaggsupplysningar. . ’Z{
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Resuitatrdkning

Rorelseintéikter
Nettoomsétining
Summa rérelseintikter

Rdrelsekostnader
Faslighstskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrlvriingar av materiella anliggningstillgéngar
Summa r¥relsekosthader

Rérelserasultat

Finanslella poster
Ovrlga rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

-Summa finansiolla noster

Resultat efter finansislia poster
Resuliat fore skail

Arets resultat

Not

W M

2015-01-01
-2016-12-31

1 576 506
1576 506

-1 019570
-112 295
-27 446
-261 632
«1 410 943
166 663

88
«72108
~12 017

83 646

93 646

93 547

5(12)

2014-01-01
~2014-12-31

1613 592
1613 692

-1 102216
136 467
=22 000
=251 632
-1 612 316
1277

338
-123 359
~123 021
=121 744

-121 744

=121 744

»

£
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Balansrédkning Not

TILLGANGAR
Anldggningstiigangar

Materleila anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verklyg och Installalioner 6
Summa materlella anldggningstiligangar

Summa anlidggningstillgangar
Omstittningstillgngar

Kottiristiga fordringar

Ovriga fordringar

Foruthetalda kostnadsr och upplupna Intékler 7
Summa kortfristiga fordringar

Kortfris tiga placeringar
Ovrlga kortiristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa ach bank

Kassa och bank

Suwmma kassa ech bank
Summa omsiittningstiitgangar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31

3446774
1760659
5197 433

5107 433

11612

..98079

109 691

N

721500
721 500
831193

6028 626

6 (12)

2014-12.34

3 554 237
1894 828
5 449 066

§ 449 065

13 385
90 245
103 630

o]

473 959
473 959
677 591

6 026 666

i
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapltal

Bundat aget kaplital
Medlemsinsatser
Reservfond

Fond f6r yttre underhall
Summa hundet eget kapltal

Fritt eget kapital
Balanseral resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Sumina eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstiiut

Kortfristlg del 6vriga skulder till kreditinstiiut
Summa Hngfristiga skulder

Kortfristlga skulder

Kortfristly del ¢vriga skulder (i} kroditinstitut
Leveranltrsskulder

Frutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Sthllda stkerheter

Ovriga stéllda panter och dérmed JamfErilga sékerhetor

Faslighetsinteckningar
Summa stillda s#kerheter

Ansvarsforiingdelser

2016-12-31

1631 220
29183
566 181
2126 554

-1 303 927
93 547

«1 210 380
916 174

4569 139
112 104
4 457 035

112 104
147 647
294 742
100 924
656 417

6 (28 626

5074 200
6 074 200

Inga

7(12)

201412-31

1631220
20 153
497 049
2067 422

-1 113 051
-121 744
«1 234795
822 627

4681243
112 104
4589 139

112 104
220 811
178 787
123 188
634 890

6 026 656

5074 200
6074 200

inga N

A




Bf Skruven Nr 10 UPA
Org.nr 702001-9829

Tilldggsupplysningar

Redovisningsprinciper

8(12)

Arsredovisningsn &r upprattad | enlighet med Arsredovisningslagen cch Bokféringsndmndens allménna

rad,

Redovisningsprinciperna &r oforandrade j&mfdrt med fregaende &r och féljer Bokfdringsnémndens

aflménna rad om K2,

Féreningens fond for yitre underhéll redovisas i enlighet med BokfSringsnamndens allmanna rad

(BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder vérderas til anskaffningsvéirden om inget annat anges. Avskrivning pa
anldggningstiligéngar enligl plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdat och bersknad

nytljandeperiod,

Noter

Not Avskrivningar

Materielia anlggningstiligangar
Byggnadsr

Inventarier

Installationer

Fasad

Not 1 Nettoomséttningens férdelning

Arsavgliter bostader
Hyresintdkter lokaler
Paminnelseavyift

Ores- och kronutjarning
Férsgkiingserséltning
Ovriga rérelseintakter

2,00 %
20,00 %
2,6-20,00 %
3,33 %

2015

1453 820
29736
120

2

78 111
14718

1 676 507

2014

1491 292
22 302
0
2
0
0
1513692

{
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Not 2 Fastighetskostnader

Snoréjning/sandning
Stédning grundavtal
OVK

Ovr besikintkontroll
Serviceavial
Tvéttsluga
Kaliarutrymimen

VA

Vérme

Tak

Fonster

Gard

Valtenskada

Ovriga repJjunderhall
Elavgifter
Uppvérmning

Valten

Sophdmtning
Grovsopor
Fastighetsforsikring
Sjéilvrisker

Kabel-ty
Fastighetsskalt
Kommunal fastighetsavgiit

Not 3 Ovriga externa kostnader

Farbrukningsmaterial

Telefon

Hemsida

Adminlstration, kontorsmateriel
Styrelseomkostnader
Revistonsarvede extern revisor
Moteskostnader

Arvode ekonomisk férvaltn.
Konsultarvoden
Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

2016

3938
61344
21250
19226
15 835
14 731

11560
38 465

5334

0

886
1a72
166 333
0
32713
367 858
49 810
32 488
26 976
73146
0

10 456

440
76 823

1019671

2015

6602
0
1128
993

5 581
12 666
704
74 650
2700
2331
4 950
0

112 285

9(12)

2014

2188
56 310
0

0
8838
0

0
53563
2025
129 378
0

0

0

a3 nr

32 434
356 770
44 409
44 864
12 151
68 430
22 200
10 476
440

74 237
1102 217

2014

3 458
299
109
107

0

10 172
0

94 978
0

865

4 950
21028
136 487

b

»
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Not 4 Arveden och personalkostnader

Slyrelssarvode
Soclala avyifter
Kostnadserséltning

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

nk&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivaingar

Utgdende radovisat vérde

Taxeringsvérden byggnader
Taxaringsvérden mark

Bokfort vérde byggnader
Bokfort vérde mark

Not 6 inventarier, verkiyyg och Installationer

ihgaende anskaffningsvarden
Wgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2015

10462
7993
9 000

27 445

2015-12-31

4 477 519
0
4477 619

-1 516 282
-107 463
~1 623 745

2853774
23 044 000
30 000 000
§3 044 000

2863774

£93 000
3446774

2016-12-31

3288 891
3 288 891

-1 394 063
144 169
«1 638 232

1760 668

10 (12}

2014

10 000
3000
9 000

22 000

2014<12-31

3130710
1 346 809
4477 519

-1 408 819
-107 463
=} 516 282

2861 237

23044 000
30 000 000
£3 044 000

2 961237
593 600
3 564 237

2014-12-31

3288 891
3288 891

-1 249 894
~144 169
«1 394 063

1894 828
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th 7 Féruthotalda kostnader

11(12)

2016+12-31 2014-12-31
Férutbetald forstkring 81635 79 245
Forutbetalt sndskotiningsavial 2625 2188
Flrutbetald vatten 0 3634
Férutbetalt serviceavtal virmecental 5344 5277
Férutbetalt sarviceavial Anticimex 8475 0 .
28 479 90 244
Not 8 Férandring av eget kapitai :
Mediems Reserv  Fondytire  Balanserat Arets
insatser fond underhdl] resultat resuitat
Belopp vid drets ingéng 1531220 29153 497 049 -1 113 050 121 744
Reservering ytire fond 69 132 -69 132
Disposition av foregdende
&rs rasullal; «i21 744 127 744
Arets resultat 93 547
Belopp vid arefs utgang 1531 220 29 153 566181 1303926 93 547
Not 9 Skulder tili kreditinstitut
Nedan framgdr fordelning av [&ngfisliga 1&n,
Réntesals Datum for Lanebélopp Lanehelopp
Langlvare % rédntedndring 2016-12-31 2014-12-31
Stadshypotek 1,56 3 man rortigt 2367 427 2 392 883
1,65 1,92 3 mén rordigt 248712 251 380
Stadshypotek 1,35 3 man rorfigt 1098 000 1122 060
Stadshypotek 1,45 3 mén rérligt 855 000 915 600
4 5569 139 4681 243
Korlfrlstig del av lngfrlstig skuld 112 104 112 104

AT
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Not 10 Upplupna kostnader

2015-12-31 2014-12-31

Upplupet revisorsarvode 11 660 10 000
Upplupel styralsearvode 10 600 10 000
Upplupna arbetsglvaravglfter 5500 3000
Upplupen kostandserssitning 9000 9 060
Upplupen kostnad el 2780 5 633
Upplupen kostnad varme 51 153 57 322
Upplupen réntekostnad 8790 12 247
(' Upplupen kostnad sophémining 0 630
Upplupen kosinad VA 0 5353
Upplupen kostnad varme reparation 0 2025
Upplupsn kostnad serviceavial 0 8078
Upplupen kostnad valtenskada 2200 1
100 923 123188

Stockholim den \5/ 5 2016 A=
! = \[ B

fa Do YY aly

Anndao Pilat Anna Borinlk
Ordftrande ; . Kasgstr
i /7 R
L Yy
T e =
Andreas ®brink Andreas Forsgren
Sekretorare Ledamot
()
Revisorspateckning
A ' y
- Vér-reyislonsheraftelse har lamnals den 7 ¢~ 2016

gy

ij n Carlsson
Revisor

[ ] ;. .
EskilForsell A pn< OENANSTO
Intern revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstéimman i Bostadsforeningen Skruven Nr 10 up a
Org.nr. 702001-9829

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsféreningen Skruven Nr 10 u p a fér &r 20135,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningsiagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nédvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

cller pd fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen har utforts
enligt god revisionssed. Fér den godkiinda revisorn innebir detta ait han efler hon utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
den godkiinda revisorn f8ljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppnd rimlig
siikerhet att arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgéirder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen, Revisorn viiljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for viisentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen uppriittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som 4r indamalsenliga med héinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gira
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av #ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i

arsredovisningen.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for véra

uttalanden,

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden riftvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen, Forvaliningsberittelsen dr
forenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansriikningen f{or

foreningen.

Sida 1(2)




Rapport om andra krav enligt lagar och andra fGérfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsféreningen Skruven Nr

10 upa for &r 2015,

Styrelsens ansvar ,
Det #r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styreisen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriiffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige,

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.
Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi uttver vér revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen fér att kunna beddma om négon -
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pé annat sttt har handlat i strid med bostadsrittslagen, rsredovisningslagen eller freningens stadgar.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och #ndaméalsenliga som grund for vara

vitalanden.

Uitalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Mlm den 23 m/aj 2016
Bjﬁl}? Carlson
GodkéindreViyAR

Arne Joliansson
Fortroendevald revisor
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