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Styrelsen for Bf Skruven Nr 10 UPA, med séte i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2017.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen
Fdreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsf6reningen registrerades 1925-12-19 och foreningens nuvarande stadgar registrerades
1989-05-29 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en akta bostadsférening vilket betyder att féreningens
intékter i huvudsak kommer fran &rsavgifter.

Fastigheten

Féreningens fastighet Skruven 10 byggdes 1926 och har vérdear 1929, Byggnadens totalyta &r enligt det
senaste taxeringsbeskedet 2754 kvm varav 2632 kvm utgdr Iagenhetsyta och 122 kvm utgér fokalyta.
Tomtytan &r 1091 kvm. Marken till fastigheten innehas med Aganderitt.

Fastigheten &r fullvardeforsakrad genom Lansforsakringar Stockholm.

Forvaitning
Den ekonomiska forvaltningen har skoétts av Radrum ABM
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Medlemsinformation

Fastigheten bestar av 62 st mediemslagenheter varav 9 st har dverlatits under aret. Antal medlemmar var
vid érets borjan 82 och vid érets slut 92,

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets l6ptid
MJK Trefoten 62 kvm 2018-08-30
Outhyrd lokal 60 kvm

Styrelse och revisor

Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning:

Annika Falkuggla Ordférande
Peder Carlman Kassor

Gabriel Johannesson Vice Ordférande
Elin Mattsson Suppleant
Lars-Gunnar Fornell Ledamot
Anders Forsgren Suppleant

Revisor har varit Niclas Adersten, internrevisor har varit Tobias Derwinger.

Ordinarie féreningsstdmma hdélls den 2017-05-30. | tur att avgé vid nésta ordinarie foreningsstamma &r
Anders Forsgren och Lars-Gunnar Fornell.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontaki i flera foreningsangelégenheter samt avhallit 14 st protokoliférda
sammantraden.

Féreningen har inte haft nagon anstalld personal.

Arvoden till styrelsen har utgatt med 25 955 kr}k
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Ekonomi
Taxeringsvardet for fastigheten ar 61 518 000 kr varav 40 000 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvéarde ar uppdelat enligt foljande: bostader 61 400 000 kr samt lokaler

118 000 kr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Skatter och avgifter

For flerfamitjshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1315 kr per bostadslédgenhet under
2017, dock higst 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Féreningen betalar dven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tilthérande
tomtmark.

Flerarsoversikt (Tkr) 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 1501956 1493088 1576 508 1513 592
Resuitat efter finansiella poster -164 455 -159 945 93 547 -121 744
Soliditet (%) 12 13 16 14
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 552 552 552 473
Lan/kvm bostadsrattsyta 1651 1693 1736 1483
Eilkostnad/kvm totalyta 14 14 12 10
Varmekostnad/kvm totalyta 142 144 134 109
Vattenkostnad/kvm totalyta 21 20 18 14
Avsattn.tilt underhalisfond/kvm tot. 23 23 25 21

Nettoomsittning - Rérelsens huvudintkter, fakiurerade kostnader, sidointékter samt intékiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resuilat efter finansielia intékter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

N
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Forandring av eget kapital

Mediems-
: insatser
Belopp vid arets ingang 1531 220
Reservering vitre fond
Disposition av
féregaende
ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 1 531 220

Upplateise-
avgift
29 153

29 153

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamiade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
reservering fond yttre underhéi!
arets forlust

behandias sa att
i ny rdkning Gverfores

Foreningens resultat och stalining i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilléggsupplysningar.Ak

Fond for
yttre
underhall
630 735

64 554

695 289

Balanserat
resultat

-1 274 933
-64 554

-159 945

-1 499 432

-1434 878
-64 554
-164 455
-1 663 887

-1 663 887
-1 663 887

Arets
resuitat

-159 945

159 945
-164 455
-164 455
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Totait

756 230
0

0
-164 455
591 775
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Resultatrakning

Roreiseintikter
Nettoomsattning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Summa roreisekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resuitatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2017-01-01
-2017-12-31

1 501 956
1 501 856

-1 059 855
-251 311
-36 557
-251 393
-1 599 116
-97 160

1

-67 296
-67 295
-164 455

-164 455

-164 455
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2016-01-01
~2016-12-31

1493 086
1493 086

-1 184 706
-148 101

4 395
-245 785
-1 584 197
%1111

101

-68 935
-68 834
-159 945

-159 945

159 945/()4,
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortiristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

D O

2017-12-31

3 231 848

27 020
1475162
4734 030

4734030

600
16 499
27 961
45 060

639 306
639 306
684 366

5418 396
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2016-12-31

3339 31

0
1612337
4951 648

4 951 648

5906
7003
96 837
109 746

724 518
724 518
834 264

5785 912[ (
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond

Fond for yttre underhatl
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig det dvriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskuider

Férutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10

11

2017-12-31

15631 220
20 153
695 289
2 255 662

-1499 432
-164 455
-1 663 887
591 775

4 232 827
4 232 827

112 104
71886
320 250
89 554
593 794

5418 396
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2016-12-31

1531220
29 153
630 735
2191 108

-1274 933
-159 945
-1 434 878
756 230

4 344 931
4 344 931

112 104
185 548
290 416

96 683
684 751

5785912 “
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Noter
Redovisningsprinciper

9(13)

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillgangar och skulder vérderas till anskaffningsvéarden om inget annat anges. Avskrivning pa

anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beriknad

nyttjandeperiod.

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader 50 ar
Inventarier 5 ar
Installationer * 5-40 ar
Fasad 30ar
Maskiner 5ér

Installationer * skrivs av melian 2,5 - 20,00%

Not Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Renovering av fasad mot gatan
Renovering av samtliga fonster
Ommalning av tak och uppgradering av taksakerhetsanordningar

Not 1 Nettoomsittningens fordelning

2017

Arsavgifter bostader 1453 820
Hyresintakter iokaler 26 336
Stadavgifter 19 500
Paminnelseavgift 1800
Administrativ avgift 100
Ores- och kronutjamning -6
Ovriga rorelseintikter 408
1 501 956

2016

1453 820
29 736
500
1020

0

1

8 009

1 493 086
M
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Not 2 Fastighetskostnader

2017 2016
Snérdjning/sandning 6 562 4812
Stadning grundavtal 61248 53 461
Rengdring/sanering 99 199 0
Ovr. besikin./kontroller 61 407 34 313
Serviceavtal 16 836 16707
Tvattstuga 17 458 6916
Ddrrar och las : 8 488 0
Ovriga gemensamma utrymmen 3250 0
VA 4 563 34772
Ventilation 4715 0
El 2610 0
Portar 0 3560
Tak 40625 0
Fasader 6 500 0
Gard 10 562 31747
Vattenskada 0 308 238
Elavgifter 38 175 37 320
Uppvarmning 389 897 396 971
Vatten 58 129 55 274
Sophémtning 35473 34 241
Grovsopor 25 803 13 011
Fastighetsférsdkring 76 192 75 341
Kabel-tv 10 767 10 494
Fastighetsskatt 1180 1180
Kommunal fastighetsavgift 80 215 77 348
1 059 854 1194 706

Not 3 Ovriga externa kostnader
2017 2016
Férbrukningsmaterial 6 100 1869
Inkasso- och KFM-avgifter 260 0
Telefon 3495 0
Hemsida 2314 1246
Administration, kontorsmaterie 3 852 2787
Styrelseomkostnader 35 541 9 006
Revisionsarvode extern revisor 22795 11 344
Moteskostnader 1284 3331
Arvode ekonomisk forvaltn. 78 360 76 860
Extradeb. ekonomiskforvaltn 2054 4 288
Konsultarvoden 0 30 000
Bankkostnader 3784 2420
Juridisk konsuitation 85 275 -0
Medlems- och foreningsavgifter 4 997 4 850
Trivselkostnader 1200 0
251 311 148 101

g
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Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Kostnadsersattning
Sociala avgifter

Not 5§ Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfdrt varde byggnader
Bokfért viarde mark

Not 6 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingéende anskaffningsvarden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

2017

32 945

3612
36 557

2017-12-31

4 477 519
4 477 519

-1 731 208
-107 463
-1 838 671

2638 848
21 5618 000
40 000 000
61 518 000

2638 848

593 000
3231848

2017-12-31
0

33775
33775

-6 775
-6 775

27 000

2017-12-31

3 288 891
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2016

3980
-9 000
625
-4 395

2016-12-31

4 477 519
4 477 519

-1 623 745
-107 463
-1731208

2746 311
21518 000
40 000 000
61 518 600

2746 311

593 000
3339 311

2016-12-31

o o

QO

2016-12-31

3288 891
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Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

‘ Utgaende redovisat véarde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsakring

Férutbetalt snoskottningsavtal
Forutbetald ekonomisk férvaltning
Forutbetalt serviceavtal varmecentral
Forutbetalt serviceavtal Anticimex
Forutbetalt energiekonomi Farsta

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 1,55
Stadshypotek 1,65
Stadshypotek 1,45
Stadshypotek 1,55

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 10 Stalida sakerheter

Fastighetsinteckning

3 288 891
-1 676 554
-137 175
-1 813 729

1475162

2017-12-31

12 (13)

3 288 891
-1 538 232
-138 322
-1 676 554

1612 337

2016-12-31

Datum foér
rantedndring

3 manader
3 manader
3 manader
3 manader

6 354
o

6 530
0
9220
5857
27 961

Lanebelopp
2017-12-31

2316 515
243 416
1 050 000
735000
4 344 931

-112 104

2017-12-31

5074 200
5074 200

82 547
2188
6438
5664

0
0
96 837

Lianebelopp
2016-12-31

2341 971
246 064
1074 000
795 000
4 457 035

-112 104

2016-12-31

5074 200
5074 200




Bf Skruven Nr 10 UPA
Org.nr 702001-9829

Not 11 Upplupna kostnader

Uppiupet revisorsarvode

Upplupet styrelsearvode

Upplupna arbetsgivaravgifter
Upplupen kostnad kostnadserséttning
Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad varme

Upplupen réantekostnad

Upplupen kostnad vattenskada

Stockholm den//52018

AnnikgFalkuggla
Ordférande

) ‘@@f

Sekreterare

/N

Lars-Gunnar Forneil
Ledamot

Revisorspateckning

2017-12-31

11422
10 000
0

0
3378
56 378
8 376
0

89 554
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2016-12-31

11422
10 000
5500
0

3 255
57 813
8 683
0

96 683




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsfreningen Skruven Nr 10 up a

Org.nr. 702001-9829

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsforeningen Skruven Nr 10 u p a for ar 2017,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat £5r aret enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr firenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéler
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utftirt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nlirmare i avsnittet "Revisoms ansvar", Jag ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f5r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ir nddvéindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller
néagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fSreningens formaga att fortsitta verksamheten,
Den upplyser, nir s #r tillaimpligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hig grad av siikerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom: :

1(2)

» identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter dr higre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r lampliga med hinsyn till
omstiindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av 4rsredovisningen.
Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten p4 upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osakerhetsfaktorn elfler, om sadana upplysningar 4r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsatta
verksamheten.

» utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pé ett sktt som ger en rittvisande bild,

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocks
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen
som jag identifierat,




Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Uttver min revision av arsredovisningen har jag #ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsféreningen Skruven
Nr 10 u p a for & 2017 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisoms ansvar".
Jag ir oberoende i forhallande till fSreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p4 storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stilining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fr foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angel4dgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma freningens ekonomiska situation och att tiflse
att foreningens organisation #r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa eft betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh#imta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nigot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fSranleda erséttningsskyldighet mot
fsreningen, eller

* pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga detfar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
#r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet #ir en héig grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fSreningens vinst eller fotlust inte #r forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av fSreningens vinst
eller forlust grundar sig friimst pd revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p4 min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebar att jag fokuserar granskningen p4 sidana atgirder,
omraden och forhallanden som #r visentliga fr verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gdr igenom och provar fattade besiut,
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beslutsunderlag, vidtagna 4tgérder och andra forhailanden som #r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag tifl dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om frslaget 4r
forenligt med bostadsritislagen.

Anmiirkning

Arsredovisningen har ej upprittats inom foreskriven tid enligt
stadgarna,

£ 9 maj 2018
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Auktoriserad revisor




