REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsforeningen Skruven Nr
Org.nr. 702001-9829

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsforeningen Skruven Nr 10 u p a for &r 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan fSrvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhidmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter @r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r ldmpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvidrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon viésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
Uttalanden foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsforeningen Skruven
Nr 10 u p a for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner T
betriffande foreningens vinst eller forlust. Anmiirkning
. . . Arsredovisningen har ej avlimnats inom foreskriven tid.
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt

forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #r oberoende i forhallande till fSreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Auktoriserad revisor

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokfSringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig friamst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras p4 min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och férhallanden som ir visentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som 4r

2(2)



Arsredovisning
2018

BF SKRUVEN N:R 10 UPA
702001-9829

Styrelsen avger harmed f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Innehall: Sida
Forvaltningsberéttelse 2
Resultatrakning 5
Balansrékning 6
Noter 8

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK)W
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Bostadsforeningen registrerades 1925-12-19 och foreningens nuvarande stadgar registrerades 1989-05-29
hos Bolagsverket.

Foreningen ér ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en dkta bostadsforening vilket betyder att foreningens
intdkter i huvudsak kommer frén arsavgifter.

Fastigheten

Foreningens fastighet Skruven 10 byggdes 1926 och har virdear 1929. Byggnadens totalyta 4r enligt det
senaste taxeringsbeskedet 2754 kvm varav 2632 kvm utgor ldgenhetsyta och 122 kvm utgor lokalyta.
Tomtytan &r 1091 kvm. Marken till fastigheten innehas med dganderitt.

Fastigheten &r fullvirdeforsakrad genom Lansforsdkringar Stockholm.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skoétts av Radrum AB.

Visentliga hindelser under aret

Foreningen har drabbats av tvd stycken vattenskador under aret i bostdder/lagenheter. Foreningen har ocksé
reparerat portarna och genomfort ett partiellt byte av gamla stammaw,
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Styrelse och revisor

Styrelsen har under &ret haft foljande sammansattning:

Anndao Pilat Ordférande
Andreas Obrink Kassor

Gabriel Johannesson Vice Ordférande
Linnea Jungert Sekreterare
Martin Gens Ledamot

Josefin Leander Suppleant

Revisor har varit Niclas Adersten.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelagenheter samt avhallit 1§ st protokollférda
beslutsfattande sammantraden.

Foreningen har inte haft ndgon anstélld personal.

Arvoden till styrelsen har utgatt med 17 462 kr.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 88 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 3 och

avgdende medlemmar under dret var 4. Vid rikenskapsarets slut fanns det 87 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 4 verlatelser.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 1646 1502 1493 1577
Resultat efter fin. poster -900 -164 -160 94
Soliditet, % -6 12 13 16

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapitalAﬂ/
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Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2017-12-31 ars resultat  Gvriga poster 2018-12-31
Insatser 843 - - 843
Upplatelseavgifter 688 - - 688
Fond, yttre underhall 695 - 65 760
Reservfond 29 - - 29
Balanserat resultat -1499 -164 -65 -1728
Arets resultat -164 164 -900 -900
Eget kapital 592 0 -900 -308
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel (kr):
Balanserat resultat -1 664 000
Reservering fond yttre underhall -65 000
Arets resultat -900 000
Totalt -2 628 000

Styrelsen foresléar att medlen disponeras enligt
foljande

Balanseras i ny rikning -2 628 000

-2 628 000

Arsredovisning 2018

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt notewy
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Arsredovisning 2018

Resultatrikning
Not 2018-01-01 -  2017-01-01 -
2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 1 646 1502
Rorelseintékter -2 0
Summa rorelseintikter 1644 1502
Roérelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -1 955 -1 060
Ovriga externa kostnader 8 -268 -251
Personalkostnader 9 -12 -37
Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar - -239 -251
Summa rirelsekostnader -2474 -1599
Rorelseresultat -830 -97
Finansiella poster
Riénteintakter och liknande resultatposter 0 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -70 -67
Summa finansiella poster -70 -67
Resultat efter finansiella poster -900 -164

Arets resultat

900 164 I
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Arsredovisning 2018

Balansrakning
Not 2018-12-31  2017-12-31
Tillgdngar
Anléiggningstillgdngar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnad och mark 11 3124 3232
Maskiner och inventarier ) 12 1371 1502
Summa materiella anliggningstillgangar 4495 4734
Summa anliggningstillgangar 4495 4734
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 195 1
Ovriga fordringar 13 676 5
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 118 28
Summa kortfristiga fordringar 989 34
Kassa och bank
Kassa och bank 24 639
Summa kassa och bank 24 639
Summa omsittningstillgangar 1013 673
Summa tillgdngar 5508

540714
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Balansrikning
Not 2018-12-31  2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1531 1 531
Uppskrivningsfond 29 29
Fond for yttre underhall 760 695
Summa bundet eget kapital 2320 2256
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 728 -1 499
Arets resultat -900 -164
Summa fritt eget kapital -2628 -1 664
Summa eget kapital -308 592
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 4924 4233
Summa lingfristiga skulder 4924 4233
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 100 112
Leverantorsskulder 240 72
Ovriga kortfristiga skulder 69 -7
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 482 405
Summa kortfristiga skulder 892 583
Summa eget kapital och skulder 5508
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen for BF Skruven N:r 10 upa har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allménna rdd 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlidggningstillgingar
Materiella anlaggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader

och inventarier skrivs av linjrt 6ver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig
pa bedémd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50 ar
Inventarier 5 ar
Installationer 5 - 40 ar
Fasad 30 ar
Maskiner Sar

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgéngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre véirdet.

Omsittningstillgingar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pé foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 337 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av géllande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som léngfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2018 2017

Hyresintékter, lokaler 12 26

Arsavgifter, bostiader 1599 1454

Ovriga intikter 33 22

Summa 1644 1502 AA'
8
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Arsredovisning 2018

Not 3, Fastighetsskotsel 2018 2017
Besiktning och service 39 78
Snoskottning 2 7
Stiddning 62 61
Ovrigt 0 99
Summa 103 245
Not 4, Reparationer 2018 2017
Forsdkringsskador 14 0
Reparationer 970 99
Summa 983 99
Not 5, Planerade underhall 2018 2017
Vattenskada Ocab 142 0
Summa 142 0
Not 6, Taxebundna kostnader 2018 2017
Fastighetsel 47 38
Sophidmtning 51 61
Uppvarmning 389 390
Vatten 61 58
Summa 548 547
Not 7, Ovriga driftskostnader 2018 2017
Fastighetsforsakringar 83 76
Fastighetsskatt 84 81
Kabel-TV 11 11
Summa 178 168
Not 8, Ovriga externa kostnader 2018 2017
Forbrukningsmaterial 7 6
Juridiska kostnader 41 0
Kameral forvaltning 80 78
Revisionsarvoden 34 23
Ovriga forvaltningskostnader 107 144
Summa 268 ]

251
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Not 9, Personalkostnader 2018 2017
Loner, tjdnstemén 7 33
Sociala avgifter 5 4
Summa 12 37
Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter 2018 2017
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 70 67
Summa 70 67
Not 11, Byggnad och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 5071 5071
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 5071 5071
Ingidende ackumulerad avskrivning -1 839 -1731
Arets avskrivning -107 -107
Utgiende ackumulerad avskrivning -1 946 -1839
Utgéende restvirde enligt plan 3124 3232
I utgdende restvirde ingar mark med 593 593
Taxeringsvirde ; -

Taxeringsvirde byggnad 21518 21518
Taxeringsvirde mark 40 000 40 000
Summa 61518 61518
Not 12, Maskiner och inventarier 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 3323 3289
Inkop 0 34
Utgiaende ackumulerat anskaffningsviirde 3323 3323
Ingiende ackumulerad avskrivning -1 820 -1677
Avskrivningar -131 -144
Utgdende ackumulerad avskrivning -1952 -1 820
Utgdende restviirde enligt plan 1371
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Not 13, Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
HoF Klientmedelskonto 673 0
Skattefordringar 2 4
Skattekonto 1 1
Summa 676 5
Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
Forsékringspremier 93 6
Forvaltning 8 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 22
Summa 118 28
Not 15, Skulder till kreditinstitut Bt R el L S0t
Stadshypotek 2019-02-22 1,45 % 5024 0
Stadshypotek 0 2317
Stadshypotek 0 243
Stadshypotek 0 1050
Stadshypotek 0 735
Summa 5024 4345
Varav amorteras inom 12 manader 100 112
Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2018-12-31 2017-12-31
El 4 0
Forutbetalda avgifter/hyror 402 320
Uppvarmning 51 0
Utgiftsrantor 8 8
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 77
Summa 482 405
Not 17, Stillda sidkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Totalt uttagna pantbrev 5074 5074
Summa 5074 5074

Not 18, Visentliga hiindelser efter verksamhetsaret

Strax innan arsskiftet fallerade husets fjarrvarmecentral, darfor har denna bytts mot en ny. Stora delar av
utrustningen i tvéttstugan har bytts ut mot nya maskiner. Ak
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Underskrifter
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