REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsforeningen Skruven Nr [0 up a

Org.nr. 702001-9829

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen {or
Bostadsforeningen Skruven Nr 10 u p a for &r 2019,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av [Oreningens [inansiella stdllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfar att foreningsstamman faststiller
resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ér
oberoende i {Grhallande till fSreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillrickliga och
dndamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fGreningens [Ormaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s ir tillimpligt, om férhillanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:
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« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte {Gr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser siddana handelser eller f6rhiallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osiikerhetsfaktor, mdste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

+ utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsforeningen Skruven
Nr 10 u p a (or ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller farlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende 1 forhdllande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret [Or forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som [Oreningens verksambhetsart,
omfatining och risker stiller pa storleken av [éreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for [Oreningens organisation och forvaltningen
av [Oreningens angeldgenheter. Detta inneflattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa elt betryggande sétl.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgol viisentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska {Greningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
f6reningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av {Greningens vinst
eller {Orlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhdllanden som dr vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild betydelse for
[oreningens situation. Jag gdr igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ér

relevanta [6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om fGrslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Anmirkning

Arsredovisningen har inte uppréttats inom foreskriven tid.

Auktoriserad revisor
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Arsredovisning
2019

BF SKRUVEN N:R 10 UPA

702001-9829

Styrelsen avger hiirmed foljande drsredovisning for rikenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Innehall:

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansrikning

Noter

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK). I\
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten
Fireningen

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning,

Bostadsforeningen registrerades 1925-12-19 och foreningens nuvarande stadgar registrerades 1989-05-29
hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en dkta bostadsforening vilket betyder att foreningens
intdkter i huvudsak kommer frén &rsavgifter.

Fastigheten

Foreningens fastighet Skruven 10 byggdes 1926 och har viirdear 1929. Byggnadens totalyta dr enligt det
senaste taxeringsbeskedet 2754 kvm varav 2632 kvm utgdr ldgenhetsyta och 122 kvm utgér lokalyta.
Tomtytan &r 1091 kvm. Marken till fastigheten innehas med Aganderitt.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad genom Lénsforsikringar Stockholm.

Férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Nabo.
Viisentliga hdndelser under dret

Foreningen har fortsatt att dterstéilla efer de bada vattenskador som uppstatt under ret i
bostider/ldgenheter. Fasaden mot gatan har renoverats. Tvittstugan har fatt ny utrustning. Under 2019 har
ocksd en ny undercentral for fjdrrvirme installerats.

Styrelse och revisor

Styrelsen har under aret haft foljande sammansittning:

Anndao Pilat Ordférande
Gabriel Johannesson Vice Ordf6rande
Andreas Obrink Kassor

Martin Gens Ledamot

Suus Hopman Suppleant
Linnea Jungert Suppleant

Revisor har varit Niclas Adersten.

Styrelsen har haft 10 protokollférda beslutsfattande sammantriiden. M(
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Féreningen har inte haft nigon anstilld personal.

Arvoden till styrelsen har utgétt med 35 925 kr.

Medlemsinformation

Arsredovisning 2019

Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapséarets borjan och slut var 87 st. Tillkommande och
avgdende medlemmar under éret var 8. Det har under &ret skett 7 6verlatelser.

Flerdrsoversikt

2019
Nettoomsitining 1 646
Resultat efter fin. poster -543
Soliditet, % -16
Yttre fond 760
Taxeringsvirde 82 037
Bostadsyta, kvm 2 632
Arsavgift per kv bostadsrittsyta, kr 608
Lén per kvm bostadsyta, kr 2 061
Genomsnittlig skuldréinta, % 2,00
Belaningsgrad, % 179,79

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / total

2018 2017
1646 1502
-900 -164
-6 12
760 695
61518 61518
2632 2632
608 552
1909 1651
1,49 1,53
160,81 134,44
t kapital

2016
1493
-160
13
631
61518
2632
332
1693

133,47

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Foridndringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2019-12-31
— e .
Upplételseavgifter 688 - - 688
Fond, yitre underhall 760 - - 760
Reservfond 29 - - 29
Balanserat resultat -1 728 -900 - -2 628
Aretsresultat 900 900 -652 -652
Bget kapital | . '_ — ~

-960
i\2
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande stdr foljande medel:
Balanserat resultat -2 628
Arets resultat -652
Totalt -3 280

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhll 75
Att frén yttre fond i ansprik ta -8
Balanseras i ny rakning -3 347

-3 280

Arsredovisning 2019

Féreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansridkning samt noter. M,
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Rérelseintdkter

Summa rorelseintikter

Rorelsekestnader
| Eﬁﬂskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Summa rorvelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Riintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

10

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -
2019-12-31

1 646
206

1851

-1 827
-270

e

-2395
-544
-108

-108
-652

-652

2018-01-01 -
2018-12-31

1 646

1644

-1955
-268
12
239
=2 474

-830
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Balansrikning

Tillgdngar
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier
Summa materiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstiligingar
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgifisfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékier
Summa kortfristipa fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdtiningstillgdngar

Summa tillgdngar
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Uppskrivningsfond

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31

11 3017
12 1 404

2018-12-31

4421

|

a
+a,
)

91
13 481
14 166
738

66

66

804

3225

Y
29

760
2320

-2 628
652
3280

C,Z\

0

3124
1371
4495

4495

195
607
118

920

1531
29
760
2320

-1 728
-900
-2 628

N
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Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Slkulder 'sill_ la'cdi_tinstitui

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

-960

15 5324

5324

100

228

8

8

16 517
861

3228

-308

4924
4924

100
240
0
1
482
823

5440
N
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for BF Skruven N:r 10 upa har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokf6ringsndmndens allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstiligingar

Materiella anléiggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig
pé beddémd ekonomisk livslingd av tillgadngen.

Foéljande avskrivningstider tillimpas:

Maskiner och inventarier 2,5-20 %
Byggnad 2%
Fastighetsforbattringar 333%

Markvirdet ir inte féremél for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning til} dat ligre virdet.

Omsétiningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestdr av en avgift pd 1 377 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gillande taxeringsvirde p4 lokaler.

Fastighetsldn
Lén med en bindningstid pd ett r eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintiikter 2019 2018
Hyfésui'htﬁkter, lokaler Z1 12
Arsavgifter, bostdder 1599 1599
Ovriga intikter 231 33
Summa 7 7 - 1 851 I 644

SN
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Not 3, Fastighetsskotsel
B'e'siktning och service
Fastighetsskotsel
Sndskottning

Stidning

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Dérrar och ls/porttele
Forsdkringsskador
Reparationer

Virme

Summa

Not 5, Planerade underhdll
Vattenskada Ocab
Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvérmning

Vaten
Summa _

Not 7, Ovriga driftskostnader
Bredband
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt
KabelTV
Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Arsredovisning 2019

2019
51

65

3,

2019

10
306
649

971

2019

2019

42
50
374
62

s

2019

79
92
11

183

2019

78
94
26
12

270

2018
39

0

2

62

0
103

2018

14
970

983

2018

142
142

2018
47

51
389
61
.

2018

83
84
11
178

2018
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Not 9, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa.

Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa

Not 11, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgéende restvirde enligt plan
I utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsviirde
Taxeﬁxigsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

bt L L L

Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde

Inkép
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvdrde enligt plan

Arsredovisning 2019

2019
—
35

46

2019

105
3
108

2019-12-31

5071

25 037
57 000
82 037

2019-12-31

2018

2018
70

0

70

2018-12-31

5071

21518
40 000
61518

2018-12-31

3323
178
3 500

3323
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Not 13, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
b e , , e i
Skattefordringar 0 o)
Skattekonto 11 1
Vidarefakturering 0 -69
Summa 481 667
Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Forsalmngspremler _______________ : e i R = %
Forvalining 20 8
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 29 18
Summa 166 118
Not 15, Skulder till kreditinstitut - . . o1
Stadshypotek 2019-02-22 1,45 % 4924 5024
Stadshypotek 2020330 149% 500

 — - o g
Varav amorteras inom 12 manader 100

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2019-12-31 2018-12-31
El o 3 4
Forutbetalda avgifter/hyror 415 402
Uppvirmning 42 51
Utgiftsrintor 17 8
Vatten 10 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 30 18
Sumwa ... A 482
Not 17, Stiillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 5074 5074
Summa | 5074 5074

I
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Underskrifter

Gro L ldn” 9, 2ed0 -0 - 2

Ort och datum~ P
Anndao Pilat ] " Andreas Obtink
Ordforande / Kassor __ _H#M#,.."--»-/
/ /{w/ foligrtgnti— et
/gbnel Jﬁhaﬁncsson Suus Hopman
- Vice Ordférande Supppleant for Martin Gens

Min fevisionsbgrittelse har limnats /L'J?.,O s O’Ll =% [

ichfs Adersten

Revisor



